Bryksy

budujgca pewnoseé

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 17.02.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Bryksy Goszczynskiego spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Deweloper KRS 0000912419

Siedziba dewelopera: ul. Lipska 8, 30-721 Krakow

bl Biuro Sprzedazy: ul. Lipska 8, 30-721 Krakow

Numer NIP i REGON NIP 6793220661 REGON 389486604

Siedziba dewelopera: +48 12 653 40 50

Numer telefonu Biuro Sprzedazy: +48 12 422 44 44

Biuro: biuro@bryksy.pl

OIS [FE ) GIE T Biuro Sprzedazy: biuro.sprzedazy@bryksy.pl

Numer faksu 12 653 41 44

Adres strony internetowej

www.bryksy.pl
dewelopera www.bryksy.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji.o
pozwoleniu na uzytkowanie

B Bluszcz
Apartamenty


mailto:biuro@bryksy.pl
mailto:biuro.sprzedazy@bryksy.pl
http://www.bryksy.pl/

Grupe Bryksy, gdyz

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO przez

Bryksy Goszczynskiego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia nie posiada
udokumentowanego doswiadczenia

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Krakéw, ul. Bohomolca 13 ,,Domosfera” etap |l
Data rozpoczecia Maj 2023
Data wydania decyzji

Y ya 12.11.2024

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO przez Grupe Bryksy, gdyz
Bryksy Goszczynskiego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia nie posiada udokumentowanego

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

doswiadczenia

Adres Krakow, ul. Lipska 16 ,,Lipska 16”
Data rozpoczecia Maj 2023

Data wydzfmia de;yzji o 29.01.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie nie

[. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Krakow, ul. Goszczynskiego 12a

Deweloper prowadzi przedsiewziecie deweloperskie na dziatkach nr 120/11,
120/13, 120/19, 121/7, przy czym decyzja pozwolenia na budowe nr:
761/6740.1/2024 z dnia 19.08.2024 objete sa rowniez dziatki nr: 120/12,
120/20, 120/15, 120/18, 293 i 119/39 obreb P-19 Podgorze, powiat Krakow,
gmina Krakéw, wojewddztwo matopolskie, ktore nie beda przedmiotem
umowy i nie beda stanowic¢ nieruchomosci wspalnej.

Jezeli do czasu rozpoczecia zawierania umow przenoszacych wtasnos¢ w
wykonaniu umoéw deweloperskich wtasnos¢ dziatki nr 120/18 lub dziatki.nr
120/20, nie zostanie przeniesiona na rzecz Gminy Miejskiej Krakow celem
poszerzenia drogi publicznej, to dziatka lub dziatki, ktorych wtascicielem
bedzie pozostawata Spotka zostana wtaczone do Nieruchomosciy na ktorej
prowadzone jest Przedsiewzigcie deweloperskie.

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00649973/7, KR1P/00649972/0, KR1P/00242820/7

Istniejace obciagzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Inwestycja potozona jest przy ulicy Goszczynskiego w Krakowie. Istniejace
obiekty potozone w sasiedztwie inwestycji to zabudowa jednorodzinna. Brak
obiektow generujacych uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Brak planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Bagry’’ z dn. 18
grudnia 2019 r.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=120
393

Miejscowy plan odbudowy

Brak planu

Inne

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa - dokument
ujednolicony 2014, uchwalone uchwata
Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z
dnia 9 lipca 2014 r., wraz z pozniejszymi
Zmianami.

Uchwata Nr LXXI/1991/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 listopada 2021 r. w
sprawie uzgodnienia projektu uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w
sprawie Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego.

Uchwata nr CXII1/2957/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2018 r.,
w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego.

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=16
7&sub=uchwala&query=id%3D20321%2

Przeznaczenie terenu

MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng

MW/U.4 - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
budynkami ustugowymi

KDL.1 - teren drog publicznych o
podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej
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https://bip.erzeszow.pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik nie zostat ustalony

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik nie zostat ustalony

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

20 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 na mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od- rebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng

MN.11 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng

MN/U.1 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod: zabudowe
jednorodzinng lub zabudowe budynkami
ustugowymi

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

MN.1-0,8
MN.11 - 0,8
MN/U.1-0,8
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik nie zostat ustalony

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik nie zostat ustalony

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN.1 - 13m, a przy realizacji dachu
ptaskiego 10 m

MN.11 - 13m, a przy realizacji dachu
ptaskiego 10 m

MN/U.1 - 13m, a przy realizacji dachu
ptaskiego 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN.1 - 50%
MN.11 - 50%
MN/U.1 - 50 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN.1 - 2 miejsca na jeden dom
MN.11 - 2 miejsca na jeden dom

MN/U.1 - 2 miejsca na jeden dom lub 20
miejsc na 100 zatrudnionych

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu: nie dotyczy

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu | nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska i nie dotvez
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu :

. nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | nie dotyczy
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow .

) . nie dotyczy

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegotowe zasady nie dotvcz
obstugi w zakresie komunikacji yezy
warunki i szczegotowe zasady
obstugi-w zakresie infrastruktury nie dotyczy

technicznej
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minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej e Aefeny
nadziemna intensywnos¢ zabudowy | nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1km moga zostac
zrealizowane inwestycje przewidziane w
nastepujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

1. REJON ULICY KOSZYKARSKIEJ:
UCHWALA NR XI1/191/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 marca 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON
ULICY KOSZYKARSKIEJ" - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 5 kwietnia 2019 r., poz. 2717.

2. REJON ULICY PRZEWOZ: UCHWALA
NR XXVII1/710/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 listopada 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON
ULICY PRZEWOZ" - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 21 listopada 2019 r., poz. 8115.

3. BAGRY: UCHWALA NR XXXI1/812/19
Rady Miasta Krakowa z dnia 18
grudnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "BAGRY" - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 30 grudnia 2019 r., poz. 9942.

4. TRASA NOWOPLASZOWSKA:
UCHWALA NR CXVIII/1250/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11
pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
DLA TRASY NOWOPLASZOWSKIEJ -
ogtoszona w DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO NR
847, poz. 5126 z dnia 29 listopada
2006 r.

Ptaszowska - Krzywda: UCHWALA NR

XXX111/412/11 Rady Miasta Krakowa z dnia

7 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru "PLASZOWSKA -

KRZYWDA" - ogtoszona w DZIENNIKU

URZEDOWYM WOJEWODZTWA

MALOPOLSKIEGO NR 597, poz. 7027 z dnia

20 grudnia 2011 r.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

1. Decyzja nr 494/6730.2/2023:
budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
(do 10 budynkéw) z ustugami,
garazami podziemnymi,
infrastrukturg techniczna,
drogowa (drogi wewnetrzne), z
naziemnymi miejscami
postojowymi oraz
zagospodarowaniem terenu na
dziatce nr 29/24 oraz czesciach
dziatek nr 29/36, 29/56, 29/46
obr. 28 Podgorze przy ul.
Gromadzkiej/ Zotnierskiej w
Krakowie.

2. Decyzja nr 227/6730.2/2024:
Budowa zespotu do 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami i garazami
podziemnymi wraz z dojsciami,
dojazdami, droga pozarowsq i
infrastruktura techniczng na dz.
nr 29/27 obr. 28 Podgorze wraz
z budowa drogi wewnetrznej,
infrastruktura techniczng i
zjazdem na dziatce nr 29/54 i
czesciach dziatek nr 29/47,
29/56, 29/36 obr. 28 Podgorze
przy ul. Zotnierskiej w Krakowie

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach e eiyeny
uchwatach o obszarach .

! 5 . nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji.w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak”

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa Nr: 761/6740.1/2024 z dnia 19.08.2024
znak sprawy AU-01-4.6740.1.74.2024.GPA

Powyzsza decyzja zostata przeniesiona w czesci drogowej na Gmine Miejska
Krakow - Zarzad Drég Miasta Krakowa (decyzja nr 292/6740.5/2024 z dnia

27.12.2024r.)

Urzad Miasta Krakowa Wydziat Architektury i Urbanistyki 31-545 Krakow, ul.

Mogilska 41

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

brak

Numer zgtoszenia budowy,

o ktdrej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonane
zgtoszenia, wraz z informacja|
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

brak

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

rozpoczecie: 30.09.2024 r.
zakonczenie: 30.06.2026 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

B Bluszcz
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inwestycyjnego

odlegtosc:
Rozmieszczenie budynkdw na » pomiedzy segmentem A i B wynosi:
nieruchomosci (nalezy podac od 1? do20m _ '
minimalny odstep miedzy budynkami) |® zomledzy segmentem B i C wynosi:
m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

wg. normy PN-ISO 9836:2022:07 - pomiar dokonuje sie po wykonaniu tynkéw,
na poziomie podtogi, z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . , , finansowanie mieszane:
Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

wktad wtasny 24%

wptaty nabywcow 76%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamkniety-mieszkaniowyrachunek—
powierniczy powierniczy”

Wysokosc stawki procentowej,

wedtug ktorej jest obliczana kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, na
wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej indywidualnym
subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Bank wyptacat bedzie
Deweloperowi wptacone na rachunek powierniczy srodki, sukcesywnie,
odpowiednio do procentowego stopnia zaawansowania prac, po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem, opisanym w Prospekcie
Informacyjnym. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i prowizje za
prowadzenie rachunku powierniczego obciazaja wytacznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym,
na ktory deweloper ma obowiazek odprowadzac sktadki od kazdej dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

Wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest determinowana
przez dwa elementy. Pierwszym z nich jest wartos¢ wptaty dokonywanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy. Rownowazna wptacie
dokonywanej przez nabywce jest wptata na mieszkaniowy rachunek powierniczy
optaty rezerwacyjnej dokonywana przez dewelopera. Istotna jest wysokosc
wptaty dokonywanej przez nabywce, a nie kwota wynikajaca z harmonogramu
ptatnosci. Drugim sktadnikiem ustalajacym wysokosc sktadki dewelopera na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest stawka procentowa zalezna od rodzaju
prowadzonego mieszkaniowego rachunku powierniczego ustalona
rozpoerzadzeniem przez Ministra Rozwoju i Technologii, ktore wynasza 0,45% - w
przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow.
nabywcy

VELOBANK'S.A. oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

w zataczniku nr 4

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Bez waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy w sytuacji, gdy:
a) niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy;
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej sa niezgodne|
z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
c) jezeli Spotka nie doreczyta Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy|
deweloperskiej;
e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe|
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu informacyjnego;
f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w § 4
niniejszego aktu, w terminie okreSlonym w § 7 ust. 1 niniejszego aktu, Z
zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 2 niniejszego aktu;

g) Spotka nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

l) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

t) jezeli wystapi zmiana Ceny w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad
2%;

m) jezeli wystapi zmiana stawki podatku od towaréw i ustug VAT, skutkujaca
podwyzszeniem Ceny;

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a) do e) niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie|
30 dni.od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f) niniejszego paragrafu, Nabywca
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy‘deweloperskiej
wyznacza Spotce 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w §
4 niniejszego aktu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g) niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h) niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy.

7. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt t) i m) niniejszego paragrafu,
Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 dni liczac od dnig
otrzymania pisemnego zawiadomienia o zmianie Ceny, nie pdzniej niz w terminie
do szesciu miesiecy liczac od dnia przewidzianego do zawarcia Umowyj
przyrzeczonej.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli rownoczesnie zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
0 zawarcie umowy przenoszacej wtasno$¢ w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt f) powyzej, Nabywca zachowuje roszczenie do Dewelopera o zwrot
zadatku wptaconego zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszego aktu, w podwojnej
wysokosci. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt a) - e) oraz pkt g) - m) niniejszego paragrafu,
Deweloper zwroci Nabywcy kwote zadatku w nominalnej wysokosci.

10. Spotka ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnig
doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce S$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

11. Spotka ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotow umowy, w tym w
szczegolnosci Lokalu lub w przypadku niestawienia sie Nabywcy do podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo, o ktorym mowa w § 4
niniejszego aktu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej

12. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Spotke
na podstawie ust. 10 lub ust. 11 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiazany|
bedzie doreczyc Spétce oswiadczenie Nabywcy, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, zawierajace zgode na wykreslenie roszczenia o
zawarcie umowy przenoszacej wtasnos¢ w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej, w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy,
oswiadczenia Spotki o odstapieniu od niniejszej umowy. W przypadku
niewykonania tego obowiazku we wskazanym terminie Nabywca udziela
Deweloperowi, petnomocnictwa do ztozenia w imieniu Nabywcy oswiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu Il ksiegi WIi€CZyste] ..........seess
roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej wtasnos¢ w wykonaniu niniejszej
umowy deweloperskiej.

13. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia; o ktorym
mowa w ust. 10 lub ust. 11 niniejszego paragrafu, Deweloper maprawo zachowad
w catosci zadatek wptacony przez Nabywce zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszego aktu.
14. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

15. Srodki wyptacone juz przez Bank Deweloperowi, Spotka zwréci Nabywcy, Z
zastrzezeniem postanowien ust. 9 i ust. 13 powyzej, w terminie.30 dni, liczac -
odpowiednio - od dnia doreczenia Spoétce oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
niniejszej umowy deweloperskiej, wraz z oswiadczeniem w formie pisemnej
podpisem " notarialnie poswiadczonym, zawierajacym zgode na wykreslenig
roszczenia o zawarcie Umowy przyrzeczonej badz od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia Spotki o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej. Zwrot]
srodkow nastapi na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
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od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, informacje o wysokosci srodkow zwréconych Nabywcy w zwiazku
Z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
17. W przypadku skorzystania przez ktérakolwiek ze Stron z prawa odstapienia
od niniejszej umowy, umowa uwazana jest za niezawarta.

INNE INFORMACJE

1)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa, znajdujacym sie w Krakowie przy|

ul.
1)
2)

Lipskiej 8, przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie

whniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie.odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy|
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci_nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu. potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez.nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokaluuzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode bank, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu'uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VELOBANK S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
atbo-zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow: nie wiemy w jakim banku
bedziemy mie¢ kredyt inwestycyjny, jesteSmy na etapie przygotowywania wnioskow kredytowych.

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VELOBANK S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie|
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- VELOBANK S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: VeloBank, VELOBANK, VELO BANK|

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
((Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe|
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

nr // cena /// brutto
nr // cena /// brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

nr // powierzchnia // m2
nr // powierzchnia // m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

cena 1 m? lokalu mieszkalnego nr ...
cena 1 m? lokalu mieszkalnego nr ...

............ zt brutto
............ zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolna nieruchomosci

w zataczniku nr 5

Liczba lokali w budynku

62

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

miejsca garazowe - 73
miejsca postojowe ogolnodostepne - 3

Dostepne media w budynku

w zataczniku nr 5

Dostep do drogi publicznej

do ul. Lipskiej poprzez dojazd/droga przy
ul. Goszczynskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr //

Usytuowanie w budynku wskazane w zataczniku nr 1
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

w zataczniku nr 1 i w zataczniku nr 5

Data wydania zaswiadczenia o nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej nie dotyczy

wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym .
nabywanym réwnoczesnie nie dotyczy
z lokalem mieszkalnym

Cene lokalu uzytkowego albo .
utamkowej czesci wtasnosci nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci .
lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego.

. Standard zagospodarowania terenu; standard budynku i lokalu mieszkalnego.

B Bluszcz
Apartamenty




