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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Bryksy Bronowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres Siedziba dewelopera: ul. Lipska 8, 30-721 Krakow

Biuro Sprzedazy: ul. Lipska 8, 30-721 Krakéw

Numer NIP i REGON NIP 6793217682 REGON 389123830

Numer telefonu Siedziba dewelopera: 12 653 40 50
Biuro Sprzedazy: 12 422 44 44

Adres poczty elektronicznej Biuro Sprzedazy: biuro.sprzedazy@bryksy.pl

Numer faksu 12 653 41 44

Adres  strony  internetowej | www.bryksy.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPER

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac¢, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) przez Grupe Bryksy, gdyz Bryksy Bronowice
sp. z 0.0. nie posiada udokumentowanego doswiadczenia

Adres Krakow, ul. Saska 12C i 12D

Data rozpoczecia 03.2021

Data wydania decyzji 0| 9 99.2023
pozwoleniu na uzytkowanie e
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO przez Grupe Bryksy, gdyz Bryksy
Bronowice sp. z 0.0. nie posiada udokumentowanego doswiadczenia

Adres Krakéw, ul. Bohomolca 13 ,,Domosfera” etap Il
Data rozpoczecia 05.2023

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie 12.11.2024

Bryksy Bronowice sp. z 0.0. ni

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO przez Grupe Bryksy, gdyz

e posiada udokumentowanego doswiadczenia

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Krakow, ul. Lipska 16 ,,Lipska 16”
Data rozpoczecia 05 2023

Data wydania decyzji o | 29.01.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu

Krakow, ul. Na Btonie

Dziatka nr 378/2, obreb 1, jednostka ewidencyjna Krowodrza, powiat m.
Krakéw, gmina Krakow, wojewoddztwo matopolskie

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00014244/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o}
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie inwestycji i wptywajace na
warunki zycia:

potozonych w sasiedztwie
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inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

UL. Balicka - potozona w bezposrednim sasiedztwie na pétnoc wzgledem
inwestycji.

UL. Na Btonie - potozona w bezposrednim sasiedztwie na wschod wzgledem
inwestycji.

Drugi etap inwestycji budowy dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterach, z garazami podziemnymi na
dziatce nr ewid. 378/1, j. ewid. Krowodrza obr. ewid. 0001 k-1 przy ul.
Balickiej/ na Btonie w Krakowie potozony w bezposrednim sasiedztwie na
zachdd wzgledem inwestycji planowany do realizacji.

Teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zlokalizowany na
dziatkach nr 74/5 i 74/4, Krowodrza obr. 1.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
nie obowiazuje plan ogélny gminy.

W dniu 17 stycznia 2024 r. Rada
Miasta Krakowa podjeta uchwate
Nr CXXVI/3470/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
Planu Ogolnego Miasta Krakowa.

Obecnie  obowiazuje  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta  Krakowa  zatwierdzone
uchwata XII/87/03 z dnia 16
kwietnia 2003 r. zmienione
uchwatami nr: XCll1/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r. oraz CXI1/1700/14 z
dnia 9 lipca 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania UCHWALA NR LXX1/1990/21 Rady

przestrzennego Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,LINDEGO” - ogtoszona w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 15 listopada 2021 r., poz.

6374.
Miejscowy plan odbudowy Brak, nie dotyczy
Inne UCHWALA NR XXXVI/908/20 RADY

MIASTA KRAKOWA z dnia 26 lutego
2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad
i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen”




@ GARDENIA

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru
»LINDEGO”- UCHWALA NR
LXX1/1990/21 Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 listopada 2021 r.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczone symbolem MW/U.1 o
podstawowym przeznaczeniu pod:
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub  budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z

ustugami wbudowanymi lub
budynkami ustugowymi.
Maksymalna intensywnos¢ | MW/U.1: 4,2
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie okreslono
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Nie okreslono
zabudowy
o 25
Maksymalna wysokosc zabudowy m
Minimalny  udziat  procentowy | Minimalny wskaznik terenu

powierzchni biologicznie czynnej

biologicznie czynnego: 50%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w
pasie 50 m od ul. Balickiej - zgodnie
Z oznaczong na rysunku planu linig
regulacyjna dla zabudowy
ustugowej: 20%, z zastrzezeniem § 8
ust. 6 pkt 2,

§ 8 ust. 6 pkt 2,: nakaz realizacji
komponowanej zieleni poza
obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwiazanych), o
powierzchni nie mniejszej niz 50% z
ustalonej wielkosci minimalnego
wskaznika terenu  biologicznie
czynnego w ustaleniach
szczegotowych dla terenow MW.1,
MW.2, MWi.1, MW/U.1-MW/U.6,
u.1-U.7, E.1, G.1, W.2;

Minimalna liczba miejsc do | 8. Ustala sie nastepujace zasady
parkowania obstugi parkingowej: 1) okresla sie
minimalng liczbe miejsc
parkingowych (postojowych) dla
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samochodow, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiona odpowiednio
do funkcji obiektéow lub do funkcji

ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikow:
a) budynki w zabudowie
wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

b) obiekty handlu - 2000 m? pow.
sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000
m? pow. sprzedazy,

Warunki ochrony $rodowiska i | § 8. 1. Cze$¢ obszaru planu (w tym
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | teren objety przedsiewzigciem
deweloperskim) zawiera sie¢ w
oznaczonej na rysunku planu
granicy otuliny Bielansko
Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
wyznaczonej na mocy uchwaty Nr
VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 25 marca 2019
r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z dnia 10
kwietnia 2019 r., poz. 2849). (...)

4. W zakresie ochrony przed
hatasem, nalezy uwzglednia¢ -
odpowiednio do rodzaju terendw

okreslonych w przepisach
odrebnych - nastepujace tereny
faktycznie zagospodarowane

zgodnie z ustaleniami planu (...) :

2) w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, oznaczonych
symbolami: MW/U.1-MW/U.6, jako
tereny ,na cele mieszkaniowo-
ustugowe”; (...)

6. Ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania, urzadzania i ochrony

zieleni:

1) podczas realizacji
zagospodarowania terenu
obowiazuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej,

szczegolnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu; 2) nakaz
realizacji komponowanej zieleni
poza obrysem istniejacych i
projektowanych obiektow
budowlanych (w tym urzadzen
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budowlanych z nimi zwiazanych), o
powierzchni nie mniejszej niz 50% z
ustalonej wielkosci minimalnego
wskaznika terenu  biologicznie
czynnego w ustaleniach
szczegotowych dla terenow MW.1,
MW.2, MWi.1, MW/U.1-MW/U.6,
u.1-U.7, E.1, G.1, W.2;

3) dopuszcza sie wprowadzenie
nowych kompozycji zieleni na
niezainwestowanych
powierzchniach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wyznaczonej na
rysunku planu strefy zieleni;

4) wyznacza sie strefe zieleni,
ktorej zasieg oznaczono na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie: a)
nakaz zagospodarowania zielenia,
w tym drzewami i krzewami, z
wykorzystaniem rodzimych
gatunkow, b) zakaz lokalizacji
budynkéw, c¢) =zakaz realizacji

miejsc parkingowych
(postojowych), d) dopuszczenie
lokalizacji wjazdow do

nieruchomosci, Sciezek i ciaggow
pieszych, rowerowych i rolkowych;
5) nakaz ochrony i zachowania
drzew wskazanych do ochrony,
oznaczonych na rysunku planu;

6) nakaz utrzymania i uzupetniania
szpalerow drzew wskazanych do
ochrony i ksztattowania wzdtuz
terenow drog publicznych,
oznaczonych symbolami: KDZ.1,
KDZ.2, KDL.3; 7) szpalery drzew, o
ktorych mowa w pkt 6, nalezy
ksztattowac w zakresie wskazanym
na rysunku planu, przy
réwnoczesnym dopuszczeniu
przerwania ciagtosci szpaleru drzew
w przypadku: a) lokalizacji wjazdu
do nieruchomosci oraz chodnika, b)
kolizji z sieciami, urzadzeniami i

obiektami infrastruktury
technicznej, c) wymogu
zachowania odpowiedniej

widocznosci w rejonie skrzyzowan.

7. W obszarze planu wystepuja
siedliska chronionych gatunkow
zwierzat.

8. Nakaz stosowania rozwiazan
technicznych gwarantujacych
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zachowanie odpowiednich przejsc i
przepustow, majacych na celu
umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

9. Zasady ochrony powietrza
uwzglednione sg poprzez ustalenia
w zakresie zasad zagospodarowania
terenu oraz zasad utrzymania,
przebudowy, remontu, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej.

10.  Wykonywanie  odwodnien
budowlanych otworami
wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem
warunkow hydrogeologicznych. 11.
Zakaz wykonywania instalacji na
paliwa state w obiektach
budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Brak zapisow, nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Brak zapisow, nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

Brak zapisow, nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady utrzymania, przebudowy,
remontu, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego

§ 13. 1. Ustala sie zasady obstugi
obszaru planu przez docelowy uktad
komunikacyjny, okreslony  na
rysunku planu, z uwzglednieniem
parametrow typowych przekrojow
jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny,
udostepniajacy potaczenie obszaru
z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, obejmuja drogi
publiczne:

a) klasy zbiorczej KDZ.1 - ul. Balicka
- 1x2, (...)
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d) klasy lokalnej KDL.2 - ul. Na
Btonie - 1x2, (...)

3) w obszarze planu znajduja sie
czesci pasow drog publicznych w
terenach:

a) KDL.1 - ul. Zielony Most,
b) KDL.2 - ul. Na Btonie, (...)

4) dla poszczegélnych klas drog
ustala sie nastepujace szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych
terenow przeznaczonych pod:

a) drogi klasy zbiorczej:

- KDZ.1 - do 20 m, z poszerzeniem
do 25 m w rejonie skrzyzowania z
drogami KDZ.2

i KDL.4 (...)
b) drogi klasy lokalnej: (...)

KDL.2 - do 17 m (w czesci
stanowiacej teren objety granicami

planu), (...)

5) uktad drég publicznych, opisany
w pkt 1 i 2, uzupetnia ciag pieszy
KDX.1 - planowane potaczenie ul.
Balickiej z ul. Samuela Bogumita
Lindego.

2. Rozbudowa istniejacego uktadu
komunikacyjnego obejmie budowe
nowych odcinkbw w terenach:
KDL.4, KDD.2, KDX.1.

3. Nie wyznacza sie miejsc zjazdow
z drég publicznych.

4. Dojazdy zapewniajace dostep do
drég publicznych powinny zostaé
wytyczone w sposob umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci
uzbrojenia terenu.

5. Ustala sie przebieg
ogdlnomiejskiego  uktadu tras
rowerowych w terenie KDZ.1.

6. Dopuszcza sie we wszystkich
terenach lokalizacje tras
rowerowych, niewyznaczonych na
rysunku planu.

7. Realizacja ustalen planu w
zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i utrzymania terenow
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komunikacji pieszej i
rowerowej, transportu
publicznego, miejsc parkingowych
(postojowych) i parkingdw wymaga
Zapewnienia:

kotowej,

1) rozwiazan technicznych dla
poruszania sie 0séb ze szczegoélnymi
potrzebami (w tym z dysfunkcja
wzroku);

2) rozwigzan technologicznych
wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew i krzewow.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady
obstugi parkingowej:

1) okresla sie minimalng liczbe
miejsc parkingowych (postojowych)
dla samochodow, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkcji ich czesci (...)

9. Ustala sie nastepujace sposoby
realizacji miejsc  parkingowych
(postojowych):

1) miejsca parkingowe (postojowe)
nalezy realizowac jako naziemne;
(...)

3) dopuszcza sig realizacje miejsc
parkingowych (postojowych) jako
garazy i parkingbw nadziemnych i
podziemnych.

10. Ustala sie nastepujace zasady

obstugi obszaru komunikacja
zbiorowa:

1) obszar planu znajduje sie w
zasiegu obstugi miejskich linii
autobusowych w ul. Balickiej, ul.
Na Btonie oraz ul. Samuela

Bogumita Lindego;

2) dopuszcza sie prowadzenie linii
autobusowych w terenach: KDZ.1,
KDZ.2, KDL.2, KDL.3.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Jako ogolne zasady obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury

technicznej, dotyczace catego
obszaru planu ustala sie:
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1) utrzymanie istniejacych
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot
budowlanych  polegajacych na
budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbiorce i odtaczeniu obiektow
i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powiazania planowanych
obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z
istniejacym uktadem zewnetrznym;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen

budowlanych infrastruktury
technicznej, ograniczenia w
zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenéw
bezposrednio przylegtych,
wynikajace z unormowan
odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i
urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony

zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol

elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury
technicznej, prowadzonych w
strefie  wystepowania  systemu
korzeniowego drzew (istniejacych
lub planowanych do nasadzen),
nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych
wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych energie wiatru, z
wytaczeniem instalacji
przeznaczonych  wytacznie do
zasilania znakéw drogowych i
kolejowych, urzadzen sterujacych
lub monitorujacych ruch drogowy
lub kolejowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen

10




@ GARDENIA

oswietleniowych, z zastrzezeniem §
6 ust 4.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej lub w oparciu o
indywidualne ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w
wode planowanych obiektow, w
zaleznosci od obowiazujacej strefy
zasilania, przyjmowanie rzednej
linii cisnien s$rednio 246,00 m
n.p.m. lub 290,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci
wodociggowej: g 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe
funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powiazaniu z
miejska sieciag wodociaggowa.

3. W _ zakresie odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych ustala

1) nakaz odprowadzania S$ciekow

bytowych i przemystowych, w
oparciu o system kanalizacji
rozdzielczej (kanalizacja
sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach
nieobjetych kanalizacja sanitarna,
tymczasowo (do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej)
zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikbw na
nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm,
za wyjatkiem kanalizacji ttocznej,
dla ktorej nie okresla sie
minimalnego przekroju;

5) minimalny przekroj
noworealizowanej miejskiej sieci
kanalizacji opadowej: @ 300 mm, za
wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla

11
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ktérej nie okresla sie minimalnego
przekroju;

6) zagospodarowanie wad
opadowych poprzez retencje w
miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji, z uwzglednieniem
rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do
odbiornika do ilosci jaka powstaje
na terenie przed
zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje. (...)

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych
i innych potrzeb energetycznych w
oparciu o sie¢ cieptownicza,
energie elektryczna, paliwa
gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne zrddta energii (np.
energia stoneczna, geotermalna), z
zastrzezeniem § 6 ust 4;

2) parametry noworealizowanej
miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym
obliczeniowa temperatura sieci
cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza
zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata
temperatura czynnika grzewczego:
70°/30°C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C.

6. W_ zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii
elektrycznej do odbiorcow w
oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN
oraz sie¢ elektroenergetyczng
wysokiego, S$redniego i niskiego
napiecia,

12
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b) odnawialne zrodta energii, z
zastrzezeniem ust 1 pkt 7 oraz § 6
ust 4;

2) zakaz realizacji napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i
przebudowe sieci
elektroenergetycznej jako siec
doziemna;

4) budowe stacji
transformatorowych SN/nN jako
stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekrdj:

a) napowietrznych  przewodow
wysokiego napigcia: 120 mm?2,

b) doziemnych przewodow
wysokiego napigcia: 240 mm?2,

c) napowietrznych  przewodow
niskiego i Sredniego napiecia: 25
mm?2,

d) doziemnych przewodow niskiego
i sredniego napiecia: 16 mm?2.

7. Nalezy uwzgledni¢ pas ochronny,
w ktorym wystepuija ograniczenia w
zabudowie i uzytkowaniu terenu:

1) wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, pas o tacznej
szerokosci 40 m;

2) wzdtuz  doziemnej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, pas o tacznej
szerokosci 11 m.

8. W _zakresie telekomunikacji
ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow
w oparciu o} istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektow i

urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z
uwzglednieniem pozostatych

ustalen planu;
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2) w przypadku realizacji obiektow
liniowych, wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenow w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji (w odlegtosci
do 100 m) obowiazuje:

1. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,LINDEGO” - ogtoszony w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 15 listopada 2021 r., poz.
6374., a w odlegtosci do 100 m
znajduja sie:

— MW/U.1 Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej -
przeznaczenie terenu i
jego parametry zostaty
szczegbtowo opisane w
czesci: “Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym”

— U.6 Tereny zabudowy
ustugowej

— U.5 Tereny zabudowy
ustugowej

— ZPz.1 Tereny zieleni
urzadzonej

— E.1 Tereny infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyka

— KK.1 Tereny kolei

— KDZ.1 Tereny drogi
publicznej klasy zbiorczej

— KDL.2 Tereny drog
publicznych klasy lokalnej

2. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice Mate -
Tetmajera” - ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
6 listopada 2012 r., poz. 5524, a w
odlegtosci do 100 m znajduja sie:

— TZ Tereny zamkniete

3. Miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0S. WIDOK” - ogtoszony w
DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 24 lutego 2021 r., poz. 1155 a
w odlegtosci do 100 m znajduja
sie:
— U.14 Tereny zabudowy
ustugowej
— U.11 Tereny zabudowy
ustugowej
— U.9 Tereny zabudowy
ustugowej
— ZPz.4 Tereny zieleni
urzadzonej
— KU.5 Tereny obstugi i
urzadzen komunikacyjnych
— KU.2 Tereny obstugi i
urzadzen komunikacyjnych
— KK.1 Tereny kolei
— KDZT.1 Teren drogi
publicznej klasy zbiorczej z
torowiskiem tramwajowym
— KDW.10 Tereny drog
wewnetrznych
— KDL.1 Tereny drog
publicznych klasy lokalnej

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

1. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,LINDEGO”:

- U.6:2,4

- U.5:4,2

—  ZPz.1: nie okreslono

- E.1:4,2

- KK.1: 0,1

— KDZ.1: nie okreslono

— KDL.2: nie okreslono
2. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice Mate -
Tetmajera”:

— TZ: nie okreslono
3. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0S. WIDOK” :

- U.14: 2,4

- U.11: 0,9

- U.9:2,0

- ZPz.4: 0,1

- KU.5: 0,1

- KuU.2:0,7

- KK.1: 0,1
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— KDZT.1: nie okreslono
— KDW.10: nie okreslono
— KDL.1: nie okreslono

L | Nie okreslono
Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono
Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,LINDEGO”:

- U.6:16 m
- U.5:25m
— ZPz.1:5m
- EA1:25m
—  KK.1: 16 m, a dla obiektow
telekomunikacyjnych nie
okresla sie maksymalnej
wysokosci zabudowy, z
zastrzezeniem § 7 ust. 5 i
6.
— KDZ.1: nie okreslono
— KDL.2: nie okreslono
2. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice Mate -
Tetmajera”:
— TZ: nie okreslono
3. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0S. WIDOK” :
- U.14: 17m
- U11:9m
- U.9:8m
— ZPz.4:5m
- KU.5:6m
-  KU.2: 9m
— KK.1: 16 m, a dla obiektow
telekomunikacyjnych nie
okresla sie maksymalnej
wysokosci zabudowy, z
zastrzezeniem § 7 ust. 7 i
8.
— KDZT.1: nie okreslono
— KDW.10: nie okreslono
— KDL.1: nie okreslono

Minimalny  udziat  procentowy | 1. Miejscowy plan
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,LINDEGO”:
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— U.6: minimalny wskaznik
terenu biologicznie
czynnego: 50%, a dla
dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie 50 m
od ul. Balickiej - zgodnie z
0znaczong na rysunku
planu linig regulacyjna:
20%, z zastrzezeniem § 8
ust. 6 pkt 2,

- U.5: jw.

—  ZPz: 80%

— E.1: minimalny wskaznik
terenu biologicznie
czynnego: 20%, z
zastrzezeniem § 8 ust. 6
pkt 2;

- KK.1: 30%

— KDZ.1: nie okreslono

— KDL.2: nie okreslono

2. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice Mate -
Tetmajera”:

— TZ: nie okreslono

3. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0S. WIDOK” :

- U.14: 30%

- U.11: 30%

- U.9: 30%

—  ZPz.4: 80%

- KU.5: 30%

- KU.2: 30%

-  KK.130%

— KDZT.1: nie okreslono

— KDW.10: nie okreslono

— KDL.1: nie okreslono

Minimalna
parkowania

liczba

miejsc

do

1. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,LINDEGO”:

8. Ustala sie nastepujace zasady
obstugi parkingowej:

1) okresla sie minimalng liczbe
miejsc parkingowych (postojowych)
dla samochodow, wliczajac miejsca
w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkcji ich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikow:

17




a! GARDENIA

a) budynki w zabudowie
wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,
c) internaty, domy dziecka: 10
miejsc na 100 tézek, d) pensjonaty,
domy wypoczynkowe: 20 miejsc na
100 tozek,

e) domy rencistow: 12 miejsc na
100 tozek,

f) domy zakonne: 10 miejsc na 1
dom,

g) budynki administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci: 20 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) budynki kultury - teatry, kina,
sale koncertowe: 25 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

i)  budynki  kultury - sale
wystawowe, muzea: 25 miejsc na
100 odwiedzajacych

(jednoczesnie),

j) budynki kultu religijnego: 10
miejsc  na 100  uczestnikow
(jednoczesnie),

k) budynki oswiaty: 20 miejsc na
100 zatrudnionych,

) budynki szkolnictwa wyzszego,
nauki: 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego
(dodatkowo, jesli ze studentami):
10 miejsc na 100 studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej: 30
miejsc na 100 tozek,

0) budynki opieki spotecznej i
socjalnej: 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej: 20
miejsc na 100 zatrudnionych,

q) obiekty handlu - 2000 m? pow.
sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000
m? pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii: 25 miejsc
na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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s) budynki innych ustug: 20 miejsc
na 100 zatrudnionych,

t) budynki biur: 30 miejsc na 1000
m? powierzchni uzytkowej,

u) obiekty sportowe - stadiony, hale
- ponizej 5000 widzéw: 15 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

v) obiekty sportowe lokalne - korty
tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30
miejsc  na 100 uzytkownikow
(jednoczesnie);

2. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Bronowice Mate -
Tetmajera”:

— TZ: nie okreslono
3. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,0S. WIDOK”:
Ustala sie nastepujace zasady
obstugi parkingowej:
okresla sie minimalna liczbe miejsc
postojowych, wliczajac miejsca w
garazach, odniesiong odpowiednio
do funkcji obiektow lub do funkcji
ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikow:
a) budynki w zabudowie
jednorodzinnej: 2 miejsca na 1
dom,
b) budynki w zabudowie
wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1
mieszkanie,
c) hotele: 1 miejsce na 10 pokoi,
d) domy studenckie: 2 miejsca na
10 tozek,
e) internaty, domy dziecka: 1
miejsce na 10 tézek,
f) pensjonaty, domy
wypoczynkowe: 2 miejsca na 10
tozek,
g) domy rencistow: 3 miejsca na 25
tozek,
h) domy zakonne: 10 miejsc na 1
dom,
i) budynki administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci: 2
miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
j) budynki kultury - teatry, kina,
sale koncertowe: 1 miejsce na 4
widzow (miejsc siedzacych),
k) budynki kultury - sale
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wystawowe, muzea: 25 miejsc na
100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

1) budynki kultu religijnego: 10
miejsc na 100 uczestnikow
(jednoczesnie),

m) budynki o$wiaty: 2 miejsca na
10 zatrudnionych,

n) budynki szkolnictwa wyzszego,
nauki: 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

0) jw. - dodatkowo - jesli ze
studentami: 1 miejsce na 10
studentow,

p) budynki opieki zdrowotnej: 3
miejsca na 10 tozek,

q) budynki opieki spotecznej i
socjalnej: 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

r) budynki obstugi bankowej: 2
miejsca na 10 zatrudnionych,

s) obiekty handlu - o 2000 m?
powierzchni sprzedazy i nizej: 3
miejsca na 100 m? powierzchni

sprzedazy,

t) budynki gastronomii: 1 miejsce
na 4 miejsca konsumpcyjne,

u) budynki innych ustug: 2 miejsca
na 10 zatrudnionych,

v) budynki biur: 3 miejsca na 100
m? powierzchni uzytkowej,

w) obiekty sportowe lokalne - korty
tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30
miejsc na

100 uzytkownikow (jednoczesnie);

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

obiektow
oraz

Sposob  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy
Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy
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. a2 . Nie dotyczy

intensywnosc wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i | Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny  udziat  procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy N2 eteiiezy
Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

km od
nieruchomosci

W promieniu 1
przedmiotowej

moga zostac zrealizowane
inwestycje na podstawie
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

1. obszaru ,,Bronowice Mate -
Tetmajera” (Uchwata Nr
LIX/813/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24
pazdziernika 2012 r.)

2. obszaru ,,PASTERNIK”
(UCHWALA NR
LXXVI/2172/22 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16
lutego 2022 r.)

3. obszaru ,,Bronowice Mate -
Rondo Ofiar Katynia”
(Uchwata Nr LIV/728/12
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10.

11.

12.

13.

14.

Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzesnia 2012 r.)
obszaru ,,Bronowice -
Rejon Koncentracji Ustug”
(Uchwata Nr LV/1525/21
Rady Miasta Krakowa z dnia
7 kwietnia 2021 r.)

obszaru ,,Azory - Zachod”
(Uchwata Nr

LXVI1/1930/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6
pazdziernika 2021 r.)
obszaru ,,0S. WIDOK”
(UCHWALA NR LIII/1463/21
Rady Miasta Krakowa z dnia
18 lutego 2021 r.)

,»DLA WYBRANYCH
OBSZAROW
PRZYRODNICZYCH MIASTA
KRAKOWA” - ETAP A
(UCHWALA NR CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia
12 wrzesnia 2018 r.)
obszaru ,,MLYNOWKA
KROLEWSKA - ZARZECZE”
(UCHWALA NR LIX/815/12
Rady Miasta Krakowa z dnia
24 pazdziernika 2012 r.)
obszaru ,Lea” (Uchwata
Nr XVIIl/421/25 Rady
Miasta Krakowa z dnia 15
stycznia 2025 r.)

obszaru ,WIEDENSKA”
(UCHWALA NR
XLIX/1348/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 2 grudnia
2020 r.)

obszaru ,,Dolina Rudawy”
(Uchwata Nr CVI1/2738/18
Rady Miasta Krakowa z dnia
4 lipca 2018 r.)

obszaru ,,MLYNOWKA
KROLEWSKA - ZYGMUNTA
STAREGO” (UCHWALA NR
LVIII/776/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 10
pazdziernika 2012 r.)
obszaru ,,MYDLNIKI”
(UCHWALA NR
LXXV1/2135/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 stycznia
2022 r.)

obszaru ,,Il Kampus AGH”
(Uchwata Nr LI1/687/12
Rady Miasta Krakowa z dnia
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11 lipca 2012 r.)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa i przebudowa obiektow
sportowych na terenie Zespotu
Szkot Budowlanych nr 1 w Krakowie
obejmujaca budowe  budynku
zaplecza  sanitarno-szatniowego,
trybun, biezni 60 mb wraz z
rozbiegiem i zeskocznig do skoku w
dal, rzutni do pchniecia kula,
pitkochwytow, masztow, chodnikow
i utwardzen terenu, oswietlenia
terenu wraz ze stupami,
odwodnienia terenu oraz
przebudowe dwoch boisk
sportowych przy ul. Szablowskiego
1 w Krakowie, na dziatkach nr
338/10, 336 obr. 2 Krowodrza.

decyzjach o] srodowiskowych

uwarunkowaniach

DECYZJA o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: "Budowa linii
tramwajowej KST (0$. Krowodrza
Gorka - Azory)"

decyzjach o} obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji znajduje sie
poza obszarem zagrozenia
powodziowego i poza obszarem
ryzyka powodziowego.

https://wody.isok.gov.pl/hydrop
ortal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

1. Rozbudowa ul. Na Btonie w
Krakowie (droga gminna klasy L) od
km 0+021,68 do km 0+130,64.

2. Budowa drogi gminnej klasy
technicznej D wraz ze
skrzyzowaniem z ul. Tetmajera oraz
rozbudowa ul. Tetmajera dla
zadania: Budowa drogi gminnej
klasy D z budowa skrzyzowania
zwyktego tréjwlotowego, budowa
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zjazdow indywidualnych, budowa
kanatu technologicznego, budowa

kanalizacji deszczowej, budowa
oswietlenia ulicznego, rozbudowa
sieci elektroenergetycznej,

umocnienie rowu, rozbudowa drogi
gminnej nr 603464K klasy L w m.
Krakow.

3. Budowa zintegrowanego wezta
przesiadkowego ,,Bronowice",
polegajaca na budowie budynku
mieszczacego dworzec autobusowy,
terminal autobusowy i parking P&R
wraz ze stacjg transformatorowa,
przebudowa drogi, budowa muréow
oporowych i ekranow akustycznych,
przebudowa  sieci kanalizacji
deszczowej, przebudowa sieci
oswietleniowej, przebudowa sieci
teletechnicznej, przebudowa sieci
wodociagowej, przebudowa sieci
kanalizacji sanitarnej, przebudowa

sieci gazowej, przebudowa
sygnalizacji swietlnej, przebudowa
sieci  energetycznych, budowa
systemu sterowania ruchem,
budowa kanatu technologicznego,
budowa przytacza
teletechnicznego, budowa
przytaczy wody i kanalizacji
sanitarnej, budowa  przytaczy

zasilajacych TZT (tablice zmiennej
tresci) oraz DIP, budowa windy
zewnetrznej dla obstugi ruchu
pieszego wraz z dojsciem i $ciang
oporowa oraz przebudowa schodow
istniejacych  przy  ul.  Armii
Krajowej, wycinka drzew w
zakresie uzyskanych zezwolen na
usuniecie drzew lub krzewow z
terenéw nieruchomosci na
dziatkach 472 obreb 0006
Krowodrza oraz 35, 995, 996, 997,
998, 1085 obreb 0002 Krowodrza -
ETAP I

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego
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decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Rie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Nr 39/6740.1/2026 z dnia 16 stycznia 2026 r.

ey | '
wja{nazwa orsant oy J€ Wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

W trakcie procedowania jest zamienne pozwolenie na budowe znak
sprawy: AU-01-2.6740.1.42.2026.MJO

Numer zgtoszenia budowy, o | brak
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. -Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pozn.
zZm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
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o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (Dz. U.z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ
Data uprawomocnienia sie | brak
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy,

8 J brak

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: kwiecien 2026

Termin zakonczenia: 30.09.2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie  budynkow  na

nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ pomiedzy budynkiem A i
B wynosi 27 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

wg. normy PN-ISO 9836:2022-07 - pomiar dokonuje sie po wykonaniu
tynkow, na poziomie podtogi, z doktadnoscia do dwodch miejsc po

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

albo domu jednorodzinnego przecinku

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych  $rodkow | Srodki wtasne 25%,

procentowy udziat Zzrodet | finansowych -  kredyt, sSrodki

finansowania przedsiewziecia | wtasne, inne Kredyt 75%

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | VeloBank S.A./Alior Bank
finansowych  (wypetnia sie w | S.A/mBank S.A/PKO BP S.A./inny
przypadku kredytu) bank finansujacy

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, na
wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej indywidualnym
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rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

subkoncie powigzanym z rachunkiem powierniczym. Bank wyptacat bedzie
Deweloperowi wptacone na rachunek powierniczy srodki, sukcesywnie,
odpowiednio do procentowego stopnia zaawansowania prac, po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem, opisanym
w Prospekcie Informacyjnym. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
Z etapow, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane. Wszelkie koszty, w tym koszty
kontroli, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego
obciazaja wytacznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, na ktory deweloper ma obowiazek odprowadza¢ sktadki
od kazdej dokonanej na mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty
nabywcy. Wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
determinowana przez dwa elementy. Pierwszym z nich jest wartosc
wptaty dokonywanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy. Réwnowazna wptacie dokonywanej przez nabywce jest
wptata na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty rezerwacyjnej
dokonywana przez dewelopera. Istotna jest wysokos¢ wptaty dokonywanej
przez nabywce, a nie kwota wynikajaca z harmonogramu ptatnosci.
Drugim sktadnikiem ustalajacym wysokos¢ sktadki dewelopera na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest stawka procentowa zalezna od
rodzaju prowadzonego mieszkaniowego rachunku powierniczego ustalona
rozporzadzeniem przez Ministra Rozwoju i Technologii, ktére wynosza
0,45% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji
Zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

VeloBank S.A./Alior Bank S.A/mBank S.A/PKO BP S.A./inny bank
finansujacy* oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

w zataczniku nr 4

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Bez waloryzacji

1177)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 POZ.

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢c od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy o$wiadczeniem w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w przypadkach
wskazanych w Ustawie, tj.:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;
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nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy, w terminie wynikajacym z Umowy, przy czym przed
skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcia Umowy Przenoszacej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy;;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez
bank lub inng kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie -
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy
Prawo upadtosciowe;

a takze:

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu spowodowanej roznica powierzchni
o ponad 2% w stosunku do powierzchni wskazanej w Umowie, przy czym
prawo to nie bedzie przystugiwato Nabywcy, w sytuacji wykonania przez
Dewelopera uzgodnionych przez strony zmian w zakresie robét, o ktérych
mowa w § 4 ust 6 Umowy skutkujacych roznica powierzchni uzytkowej;

14) jezeli wystapi zmiana stawki podatku od towaréw i ustug VAT,
skutkujaca podwyzszeniem ceny,
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w terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o
zZmianie ceny, nie pdzniej niz w terminie do roku liczac od dnia
przewidzianego do zawarcia Umowy Przenoszacej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy o$wiadczeniem w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym w przypadkach
wskazanych w Ustawie, tj.:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania,

2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy
Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

chyba ze niespetnienie $wiadczenia pienieznego albo niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W sytuacji odstapienia od Umowy przez Nabywce w przypadku, o
ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, Nabywca moze zada¢ wyptacenia mu przez
Dewelopera  kwoty zadatku w  podwojnej  wysokosci, a
w pozostatych wypadkach okreslonych w ust. 1, kwota zadatku zostanie
zwrocona w wysokosci pojedynczej.

4. W sytuacji odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 i 2, zadatek wptacony przez Nabywce
Deweloper ma prawo zachowac.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wynikajacego z Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, za$ w przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera na podstawie art. 43 Ustawy, Nabywca jest obowiazany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej takiego roszczenia oraz
doreczyc ja Deweloperowi w terminie do 14 dni liczac od dnia odstapienia.
Na wypadek niewypetnienia tego zobowiagzania w terminie wskazanym
powyzej, Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego i niegasnacego
petnomocnictwa (z prawem substytucji), do wyrazenia zgody na
wykreslenie tego roszczenia, z zastrzezeniem ze warunkiem jego uzycia
bedzie przedtozenie pisemnego oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od
Umowy, z jednoczesnym przedtozeniem dokumentu bankowego
potwierdzajacego wptate przez Dewelopera (na rachunek bankowy
wskazany przez Nabywce w Umowie), zaliczek i zadatku, w wysokosciach
zgodnych z postanowieniami tego paragrafu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciagzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A./Alior Bank S.A/mBank S.A/PKO BP S.A/inny bank

finansujacy* prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach

30




@ GARDENIA

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ..........ccceueue..

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

R . korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ................ .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i
1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

*wybor banku prowadzacego OMRP bedzie uzalezniony od banku finansujacego przedsiewzigcie
deweloperskie
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